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Novy stavebni zakon na spadnuti?




Hlavni zmény podle oblasti

Institucionalni zmény

Procesni zmény

Zmeény v oblasti stavebniho prava hmotného
Uzemni planovani

,Ostatni“
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Zakladni principy NSZ

— Vznik statni stavebni spravy — opusténi dosavadniho smiseného modelu (redukce poctu uradt na cca 307)

— Integrace posuzovani chranénych zajmu do stavebniho Uradu (tzv. integrace razitek nebo také integrace
DOSSU)

— Jedno povoleni = opusténi principu Uzemni rozhodnuti — stavebni povoleni

— Digitalizace = vznik nového systému

—~ Uzemni planovani — pofizovani z{stava v pfenesené pldsobnosti na OU ORP a OU, ktery ziska potvrzeni o
splnéni kvalifikaénich predpoklad(i od KU

— Konec tzv. ping-pongu = povinnost odvolaciho organu zménit vadné rozhodnuti (princip apelace)
— Podrobnéjsi vymezeni pozadavk( na stavby
— Posileni institutu planovacich smluv

— Posileni moznosti odstranovani ¢ernych staveb




1. INSTITUCIONALNI ZMENY
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Integrované DOSS

— V pripadé integrovanych DOSS budou jednotlivé verejné zajmy posuzovany specialistou pfimo na
stavebnim ufadu v ramci fizeni o povoleni zaméru = neni vydavano samostatné vyjadreni / zavazné
stanovisko

— Prislusna ministerstva si zachovavaji metodické vedeni a kontrolni pravomoc v ramci své plsobnosti

— Jde napf. o dosavadni stanovisko hygieny, odboru dopravy, orgdnu ochrany pfirody a krajiny, (s vyjimkami),
atd.




Neintegrované DOSS

— Vyjadreni — Koordinované vyjadreni — Zavazné stanovisko

— Fikce souhlasu v pripadé uplynuti lhtty 30 + 30 dnt (v pripadé prodlouzeni)




Prechod zaméstnancli Uzemné samospravnych celkl jen v pFipadé dohody mezi NSU, USC
a zameéstnancem.




2. PROCESNI ZMENY




Princip jednoho rizeni a jednoho
povoleni

Stavajici SZ

— Uzemni rozhodnuti — umist&ni stavby v Gzemi, vliv na okoli

— Stavebni povoleni — konkrétni podoba a specifikace

— Dalsi varianty a kombinace (Uzemni souhlas, ohlaseni, spolecné Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni,
atd.)

— Jedno fizeni o povoleni zaméru = jedno povoleni

— Podrobnost projektové dokumentace — obdoba stavajici podrobnosti UR, rozsifena o vybrané &asti

Obec je ucastnikem vsech rizeni o povoleni staveb na jejim uzemi!




Procesni

— Lhity
— 30 dnl pro jednoduché stavby
— 60 dnU ostatni

— 120 dnt zaméry EIA

huty a dalsi instituty

— Predbézna informace - lze ziskat od stavebniho uradu nebo od DOSS

— Kolaudace — princip co se povoluje se kolauduje s vyjimkou vybranych jednoduchych staveb




3. ZMENY V OBLASTI STAVEBNiIHO PRAVA HMOTNEHO




Déleni staveb

Déleni staveb Déleni staveb

— Drobné — svépomoc, stavebni dozor, nevyzaduje
se povoleni (Priloha €. 1 NSZ)

— Jednoduché — svépomoc, stavebni dozor (bydleni
a kulturni pamatky stavbyvedouci) (Priloha €. 2
NSZ)

— Vyhrazené (Priloha €. 3 NSZ) Ostatni
— Ostatni

Drobné mJednoduché ™ Vyhrazené Ostatni




Pozadavky na vystavbu

Hierarchie
1. Pozadavky na vystavbu uvedené prfimo v zakonée
i. PoZadavky na vymezovani pozemkd
ii. PoZadavky na umistovani staveb
iii.  Technické pozadavky na stavby
2. Provadéci predpisy Nejvyssiho stavebniho uradu
3. Technické normy

Vyjimky pouze z ustanoveni provadécich predpist a pouze tam, kde je to vyslovné umoznéno.




4. UZEMNI PLANOVANI




Postaveni obce v procesu Uzemniho
planovani

Zastupitelstvo obce

—  rozhoduje o pofizeni uzemniho planu a regula¢niho planu,

—  schvaluje zadani uzemniho planu a regulaéniho planu,

—  schvaluje navrh vybéru nejvhodnéjsi varianty v navrhu Uzemniho planu a regulaéniho planu,
— vydava uzemni plan a regulacni plan (forma OOP),

—  projednava a schvaluje zpravu o uplathovani uzemniho planu

Rada / zastupitelstvo uplatiuje pripominky k navrhtim

—  zasad uzemniho rozvoje a Uzemniho planu sousedni obce,
—  vymezeni zastavéného Uzemi,

— Uzemniho opatreni o asanaci Uzemi a Uzemniho opatreni o stavebni uzavére, které pofizuje urad uzemniho planovani, a dotykaji se
Uzemi obce

Institut urceného zastupitele




KDY TO VYPUKNE?




Vliv NSZ na probihajici projekty

Uéinnost zakona — 1. ervence 2023 (postupné od 1. ledna 2022)

Uzemni planovani
— UPD, UP a RP schvalené pted 1. 1. 2007 pozbydou platnosti nejpozdé&ji 31. 12. 2028
— UP a RP schvélené po 1. 1. 2007 (v¢.) se povazuji za UP a RP podle NSZ

— Zprava o uplatfiovani ZUR nebo UP, zadani UP a RP jejichZ projednavani bylo zahdjeno / schvaleno pied
ucinnosti NSZ, se dokonéi podle dosavadnich predpist a povazuje se za zadani podle NSZ

— Zahajené zpracovani navrhu UPD se dokonéi podle dosavadnich pfedpis

— Utad Gzemniho planovani vydd vymezeni zastaveného Uzemi pro obec, kterd nema UP nebo vymezené
zastavéné Uzemi do 4 let od ucinnosti NSZ (do té doby intravildn)

— Obecné pfi nejblizéi prilezitosti uvést UPD do souladu s NSZ




Vliv NSZ na probihajici projekty

Uéinnost zakona — 1. ervence 2023 (postupné od 1. ledna 2022)

Projektova dokumentace
— Do 30. 6. 2026 Ize k zZadostem o povoleni podle NSZ predlozit PD:

—  DUR doplnénou o architektonicko-stavebni feSeni a stavebné konstrukcni reseni podle NSZ

—  DSP nebo dokumentaci pro spolecné povoleni
—  provydani zmény vyuziti Uzemi.

— Dokumentace pro provadéni stavby podle dosavadnich predpis( Ize pouZit pro stavby zahajené do 30. 6.
2026.

— K Zadosti o povoleni odstranéni stavby podané do 30. 6. 2026 Ize predlozit dokumentaci bouracich praci
dle dosavadnich predpis(.

— Vhodné proveérit — dbat na specifikaci dila ve smlouvach s projektanty (projektova dokumentace pro ucely
UR dle stavajiciho SZ nebo roziifend projektova dokumentace pro Géely povoleni zdméru podle NSZ)




Vliv NSZ na probihajici projekty

Uéinnost zakona — 1. ervence 2023 (postupné od 1. ledna 2022)

Rizeni pred stavebnimi Grady

Vsechna zahajena rizeni se dokonci podle NSZ. Stavebni urady vyzvou zadatele k dopInéni zadosti.

Pravomocna uzemni rozhodnuti se povazuji za rozhodnuti v €asti véci v fizeni o povoleni podle NSZ a
pokud se podle dosavadnich predpist dale nevyzadovalo stavebni povoleni ani ohlaseni, pak jde o
povoleni zaméru

Pravomocna stavebni povoleni, souhlas s provedenim ohlaseného zaméru, atd. se povazuji za povoleni

podle NSZ
Pokud se nové povoleni nevyzaduje, probihajici fizeni se zastavi.

Dosavadni stanoviska DOSS se povazuji za podklad pro vydani rozhodnuti podle NSZ a znovu se neposuzuiji.




Stavebni uzavery podle zakona C.
50/1976 Sb.

— Stavebni uzdvéry vydané podle zdkona ¢. 50/1976 Sb., pozbyvaji platnosti k datu 30. ¢ervence 2021.







Dekuji za pozornost

Mgr. Matéj Potmésil, advokat
Pro vice informaci me, prosim, kontaktuje e-mailem Ci telefonicky na

matej.potmesil@burilpartners.cz, 00420 774 141 370
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