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Uzemni plan jako zakladni nastroj rozvoje obce
v soucasnych podminkach
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ASOCIACE PRO URBANISMUS A UZEMNI PLANOVANI

» zaloZzena v roce 1990

» dobrovolné multidisciplinarni sdruzeni odbornik( zabyvajicich se
problematikou tvorby a regulace vyvoje meést, venkovského osidleni a
krajiny.

* ¢lenové (cca 200) jsou praktikujici projektanti, porizovatelé uradu
uzemniho planovani, vysokoskolsti pedagogové, pracovnici
ministerstev a dalsi odbornici statni a verejné spravy

* cilem Asociace je ovliviovat lidské konani na uzemi statu tak, aby
smerovalo k optimalnimu vyvoji sidelnich struktur, harmonickému
usporadani uzemi, hledani vyvazeného vztahu mezi rozvojem a
ochranou hodnot uzemi, udrzeni ekologické rovnovahy a ochrané
kulturniho dédictvi s cilem zajisténi setrvalého rozvoje.



Zakladni charakteristika uzemniho planu

Je komplexnim materialem pro usmeérnéni rozvoje
obce a rozhodovani v uzemi

Je pravnim dokumentem zavrsujicim dlouhodoby
proces a navazujicim na:
* strategii rozvoje mésta Ci obce
 oborové generely, koncepcni i dilCi studie rfeSici
rozvoj uzemi
e pruzkumy nazoru verejnosti
Koncepcni i dilci studie vyuziti uzemi Ize ziskat |

formou ideovych nebo projektovych urbanistickych
soutézi



Legislativni predpisy

Predpisy v platném znéni:
 Stavebni zakon ¢.183/2006 Sb., novelizovany k 1.1.2013
zakonem ¢. 350/2012 Sbh.

* Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu

evidence Uzemné planovaci ¢innosti ve znéni ¢. 458/2012
Sb., uc¢inna od 1. ledna 2013

* Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi ve znéni €. 431/2012 Sb., uc¢innd od 1.
ledna 2013

Hotovy uzemni plan vydava obec formou opatreni obecné
povahy (OOP).



Doba porizeni

Porizeni Uzemniho planu trva primeérné 2 roky.

V casovém rozvrhu je treba pocitat se zakonem danymi
terminy pfi projednani s dot€enymi organy a

s verejnosti, tyto terminy nelze zkratit.



Zakladni subjekty zapojené do procesu vzniku planu

a jejich uloha
zadavatel (obec, mésto)

* ma smlouvu s projektantem

e ustanovi ,urcCeného zastupitele”, ktery se bude spolecné s
porizovatelem podilet na pofizeni uzemniho planu

* informuje a zapoji do procesu obcany

e vydava uzemni plan formou OOP

porizovatel (zpravidla pfislusna obec s rozsirenou plsobnosti, napr.
mestsky urad, oddéleni uzemniho planovani, pripadné osoba splnujici
kvalifikacni pozadavky, tzv. |étajici pofizovatel)

* fidi cely proces z hlediska zakonného postupu a terminu,
vyhodnocuje pribéh projedndni, zpracovava dil¢i dokumenty o
projednani

projektant (odborna firma nebo osoba, kterda ma opravnéni =
autorizaci Ceské komory architektd zpracovat tzemni plan)

* zpracuje dokumentaci, ucastni se pracovnich jednani i oficialnich
projednani

* je zodpovedny za odbornou spravnost uzemniho planu




Praktické kroky obce pri zahajeni prace na
porizeni planu

obec se rozhodne poridit si uzemni plan — rozhodnuti
da do usneseni
pokud sama nema kompetenci porizovat uzemni plan,
pisemné pozada urad uzemniho planovani o porizeni
uzemniho planu
vybere projektanta
za€ne zajistovat podklady — mapy, relevantni strategie,
studie a dokumentace, prlizkumy nazorl verejnosti
informuje obcCany o zahajeni porizovani uzemniho
planu a vyzve je k podavani podnétu pro reseni
budouciho uzemniho planu



Vybér projektanta uzemniho planu
Nutno respektovat:

e zakon €. 137/2006 Sb., o verejnych zakazkach, ve znéni
pozdéjsich predpisu, ucinny od 1. ledna 2014

Priklad zpUsobu vybéru:

* vyzva nékolika zajemcim

 urbanisticka soutéz o navrh uzemniho planu a navazujici
verejna zakazka na sluzby zadana formou jednaciho fizeni
bez uverejnéni

e verejna obchodni soutéz - vybérove rizeni, kde je kritériem
,ekonomicka vyhodnost“
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Urbanisticka soutéz o navrh uzemniho planu

METODICKYMETODICKY POKYN PRO VYBER ZHOTOVITELE
UZEMNIHO PLANU S UPLATNENIM SOUTEZE O NAVRH A

NAVAZUJICIHO JEDNACIHO RIZENI BEZ UVEREJNENI - CKA
http://www.cka.cc/oficialni informace/Pracovni-skupiny/ps-pro-uzemni-
planovani-urbanismus-a-krajinu/metodicky-pokyn-pro-vyber-zhotovitele-
uzemniho-planu

Pracovni text CKA, ktery je uréen zejména pofizovateldm Gzemné
planovaci dokumentace - uradidm Uzemniho pldnovani a obcim.

Priloha 1. - Schéma vybéru

Ptiloha 2. - Vzor soutéznich podminek architektonické/urbanistické
soutéze o navrh

Priloha 3. - Vzorova vyzva k jednani v jednacim rizeni bez uverejnéni
Priloha 4. - Orientacni tabulka pracnosti a minimalnich cen
Uzemnich planu
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Vybérove rizeni, kde je kritériem ,,ekonomicka vyhodnost”

prevzato z prezentace Ing. Evy Fialove
Odbor uzemniho planovani Ministerstvo pro mistni rozvoj

Soucasti dokumentace k zakazce, o niz se soutezi, je definovani presnych
pozadavku:
« kvalifikace — jasné hodnoceni — splinil/nespinil
« zakladni - bezuhonnost, nedoplatky ....
» profesni - autorizace + prokazani dosavadnich praci obdobného
charakteru
» ekonomicka, financni — napriklad pro dolozeni stability obrat za
minuly rok nebo za po sobé jdouci 3 roky, pojisténi, dluhy vuci
vefejnym zadavatelim, insolvence
» technicka — referencni projekty, slozeni tymu, vybaveni

« Ekonomicka vyhodnost nabidky je dana nejen cenou, ale i kvalitou dila.
Hodnoti se:

« komplexnost, uplnost,

* metoda postupu,

» typove ulohy pro prokazani schopnosti nalezt reseni daného
problému (nutna jasna pravidla pro hodnoceni, zapojeni
odbornikd do hodnoceni),

« terminy plneni.



Standardy vykonu a souc¢innost CKA

Obsahuji vyc€et Cinnosti autorizovaného architekta
v clenéni na Cinnosti:

Standardni (jsou vzdy predmetem cinnosti
architekta, pokud ma byt UP zpracovan
v souladu s legislativnimi pozadavky)

Nadstandardni (po dohodé mohou byt

v pripadé potreby zajistény projektantem, coz
vede ke zkvalitnéni uzemniho planu a procesu
pofizeni UP)



Standardni obsah Gzemniho planu CKA

Upresnéni pozadavku prilohy ¢€.7 vyhlasky na
obsah jednotlivych kapitol textu a na vykresy
v ramci minimalniho standardu

Muze byt prilohou smlouvy o dilo na zpracovani
uzemniho planu, ktera upresnuje predmet plnéni



K procesu vzniku uzemniho planu

Existuji také réizné metodické pomucky, napfiklad od Ustavu tzemniho
rozvoje (UUR) v Brné.

Lze doporucit:

e Urceny zastupitel a jeho uloha pfi porizovani Uzemniho planu (2011).

* Obec a uzemni planovani (2008)

 BroZurky lze ziskat od UUR. Prodej publikaci zajistuje pi Blatova, tel.:
542423116, email: blatova@uur.cz



Minimalni ,,bezpecna” cena

Nebezpeci mimoradné nizkych cen v disledku neuplatnéni
jinych kritérii hodnoceni nez minimalni ceny v soutézich

Vazba ceny na kvalitu UP

CKA provedla podrobny rozklad nakladd na zpracovani UP
s vyCtem dil€ich Cinnosti tymu i dalSich typu nakladu
(pro nékolik velikostnich kategorii mést a obci)

Minimalni bezpecna cena musi tyto naklady zahrnovat



Konference AUUP

Regulacni plany, uzemni studie, zadani
rijen 2014 Praha

WWW.urbanismus.cz

AUUP pofada pravidelné kaidy rok dvé odborné konference pro
projektanty, pracovniky dradd uUzemniho planovani, odbornou
verejnost i pracovniky samospravy na aktualni témata v oboru
uzemniho planovani. Konference se konaji v ruznych méstech po celém
tzemi Ceské republiky.



Dékuji Vam za pozornost !



