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ASOCIACE PRO URBANISMUS A UZEMNI PLANOVANI

» zalozena v roce 1990

» dobrovolné multidisciplinarni sdruzeni odbornik( zabyvajicich se
problematikou tvorby a regulace vyvoje meést, venkovského osidleni a
krajiny.

* ¢lenové jsou praktikujici projektanti, porizovatelé uradt uzemniho
planovani, vysokoskolsti pedagogoveé, pracovnici ministerstev a dalsi
odbornici statni a verejné spravy

* cilem Asociace je ovliviovat lidské konani na uzemi statu tak, aby
smerovalo k optimalnimu vyvoji sidelnich struktur, harmonickému
usporadani uzemi, hledani vyvazeného vztahu mezi rozvojem a
ochranou hodnot uzemi, k udrzeni ekologické rovnovahy a ochrané
kulturniho dédictvi s cilem zajisténi setrvalého vyvazeného rozvoje.



Legislativni prostredi utzemniho planovani

e Stavebni zakon ¢.183/2006 Sb., ve znéni novely zdkonem ¢.
350/2012 Sb., ucinny k 1.1.2013

e vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné

pldnovaci ¢innosti ve znéni vyhl.c. 458/2012 Sb., ucinna od
1.1.2013

* \/'yhlaska ¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi ve znéni vyhl.¢. 431/2012 Sb., u¢innd od
1.1.2013

Hotovy Uzemni plan vydava obec formou opatfeni obecné povahy (OOP) podle
zdkona ¢.500/2004 sb. (Spravni rad) v platném znéni



Zakladni charakteristika tzemniho planu

Je komplexnim materialem pro rozhodovani v uzemi
a usmernéni rozvoje obce

Je pravnim dokumentem zavrsujicim dlouhodoby
proces a navazujicim na:
* strategii rozvoje mésta / obce
 oborové generely, koncepcni i dilCi studie
uzemniho rozvoje
e pruzkumy nazoru verejnosti
 ideové nebo projektove souteze



Zakladni subjekty zapojené do procesu vzniku planu
a jejich uloha
zadavatel (obec, mésto)

* ma smlouvu s projektantem

e ustanovi ,urCeného zastupitele®, ktery se bude spolecné s
porizovatelem podilet na porizeni uzemniho planu

* informuje a zapoji do procesu obcany

e vydava uzemni plan formou OOP

pofizovatel (Urad Uzemniho planovani - obec s rozsifenou plisobnosti, /
nebo: osoba spliujici kvalifikacni pozadavky, tzv. létajici porizovatel)

* fidi cely proces z hlediska zakonného postupu a terminu;
vyhodnocuje pribéh projednani; zpracovava dokumenty o
projednani

projektant (odborna firma nebo osoba, s opravnénim = autorizaci
Ceské komory architektd zpracovat Gzemni plan)

e zpracuje dokumentaci, ucastni se pracovnich jednani i oficialnich
projednani

* je zodpovedny za odbornou spravnost uzemniho planu




Jak zahajit prace na porizeni uzemniho planu

Zastupitelstvo obce rozhodne poridit uzemni plan —
rozhodnuti da do usneseni

ustanovi ,,urceného zastupitele® ktery se bude spolecné s
porizovatelem podilet na porizeni uzemniho planu

pokud obec sama nema kompetenci porizovat uzemni plan,
pisemné pozada urad uzemniho planovani (nebo
opravnénou osobu) o porizeni Uzemniho planu

vybere projektanta

za€ne zajisStovat podklady — mapy, relevantni strategie,
studie a dokumentace, prizkumy verejnosti

informuje obcany o zahajeni pofizovani uzemniho planu a
vyzve je k podani podnétu pro reseni Uzemniho planu



Vyber projektanta uzemniho planu

Nutno respektovat:

zakon €. 137/2006 Sb., o verfejnych zakdzkach, ve znéni
pozdéjsich predpisu, ucinné od 1. ledna 2014

Priklad zpUsobu vybéru:

vyzva nékolika zajemcim

urbanisticka soutéz o navrh uzemniho planu a navazujici
verejna zakazka na sluzby zadana formou jednaciho rizeni
bez uverejnéni

verejna obchodni soutéz - vybérové rizeni, kde je kritériem
,ekonomicka vyhodnost”

v v Vv



Urbanisticka soutéz o navrh uzemniho planu

METODICKY POKYN PRO VYBER ZHOTOVITELE UZEMNIHO PLANU s
uplatnénim SOUTEZE O NAVRH a navazujiciho jednaciho rizeni bez
uvefejnéni — CKA

http://www.cka.cc/oficialni informace/Pracovni-skupiny/ps-pro-uzemni-

planovani-urbanismus-a-krajinu/metodicky-pokyn-pro-vyber-zhotovitele-
uzemniho-planu

Pracovni text CKA uréeny zejména pofizovateldim Gzemné planovaci
dokumentace - Uradiim Uuzemniho planovani a obcim.

Priloha 1. - Schéma vybéru

Priloha 2. - Vzor soutéznich podminek architektonické/urbanistické soutéze o
navrh

Priloha 3. - Vzorova vyzva k jednani v jednacim rizeni bez uverejnéni

Priloha 4. - Orientacni tabulka pracnosti a minimalnich cen dzemnich pland




Vybeéeroveé rizeni, kde kritériem je ,,ekonomicka vyhodnost“

Soucasti dokumentace k zakazce, o niz se soutezi, je definovani presnych
pozadavku:
« Kvalifikace — jasné hodnoceni — spinil/nesplinil
« zakladni - bezuhonnost, nedoplatky ....
» profesni - autorizace + prokazani dosavadnich praci obdobného
charakteru
« ekonomicka, financni — napfriklad pro dolozeni stability: obrat za
minuly rok nebo za po sobé jdouci 3 roky, pojisténi, dluhy vuci
vefejnym zadavatelim, insolvence
» technicka — referencni projekty, slozeni tymu, vybaveni

« Ekonomicka vyhodnost nabidky je dana nejen cenou, ale i kvalitou dila.
Hodnoti se:

» komplexnost, uplnost

* metoda postupu

» typoveé ulohy pro prokazani schopnosti nalézt reseni daneho
problému (nutna jasna pravidla pro hodnoceni, zapojeni
odbornikt do hodnoceni)

e terminy plnéni



Minimalni , bezpecna“ cena

Nebezpeci mimoradneé nizkych cen v dusledku neuplatnéni
jinych kritérii hodnoceni nez minimalni ceny v soutézich

Vazba ceny na kvalitu UP

CKA provedla podrobny rozklad nakladG na zpracovani UP
s vyCtem diléich Cinnosti tymu i dalSich typu nakladu
(pro nékolik velikostnich kategorii mést a obci)

Minimalni bezpecna cena musi tyto naklady zahrnovat



K procesu vzniku uzemniho planu

... existuji rtizné metodické pomucky, napt. od Ustavu Uzemniho rozvoje
(UUR) v Brné.

Lze doporucit:
» Urceny zastupitel a jeho Uloha pfi porizovani uzemniho planu (2011).
* Obec a Uzemni planovani (2008)

BroZurky lze ziskat od UUR. Prodej publikaci zaji$tuje pi Blatova,
tel.: 542 423 116, email: blatova@uur.cz



Zakon ¢. 183/2006 Sb. (Stavebni zakon)
po novele k 1.1.2013

Uzemni plan
§43

e (1)... Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach tzemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky Urad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu vyznamnych negativnich
vlivli presahuijicich hranice obce nevylouci.

(2)... V uzemnim planu Ize vymezit plochu nebo koridor, v némaz je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
smlouvou s vlastniky pozemku a staveb, které budou dotéeny navrhovanym zamérem, jejimz obsahem musi
byt souhlas s timto zamérem a souhlas s rozdélenim nakladl a prospéchti spojenych s jeho realizaci (dale jen
,dohoda o parcelaci“), zpracovdanim Gzemni studie nebo vydanim regulacniho planu. V pfipadé podminéni
rozhodovani Uzemni studii jsou soucasti uzemniho planu podminky pro jeji pofizeni a pfimérena lhita pro
vloZeni dat o ni do evidence izemné planovaci ¢innosti (§ 30 odst. 4); marnym uplynutim lhiity omezeni zmén
v Uzemi zanika. V pripadé podminéni rozhodovani regulaénim planem je soucasti uzemniho planu zadani
regulacniho planu a u regulacniho planu z podnétu pfiméfend lhita pro jeho vydani. Podminka vydani
regulacniho planu z podnétu pozbyva platnosti marnym uplynutim uvedené lhaty. Podminka vydani
regulacniho planu na zZadost pozbyva platnosti, pokud k vydani nedojde do 1 roku od podani Uplné zadosti v
souladu se zadanim regulacniho planu.

(3) ... Uzemni plan ani vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi nesmi obsahovat podrobnosti
nalezejici svym obsahem regulac¢nimu planu nebo tzemnim rozhodnutim.



(2)

(3)

b)

§ 102
Nadhrady za zménu v azemi

Vlastnikovi pozemku, kterému vznikla prokazatelna majetkova ajma v dasledku zruseni uréeni
pozemku k zastavéni na zakladé zmény uzemniho planu nebo vydanim nového uzemniho
planu, nalezi nahrada vynalozenych nakladi na pfipravu vystavby v obvyklé vysi, zejména na
koupi pozemku, na projektovou pripravu vystavby nebo v souvislosti se snizenim hodnoty
pozemku, ktery slouzi k zajisténi zavazku. Tato nahrada nalezi téz vlastnikovi pozemku nebo
osobé, ktera byla pfed zménou nebo zrusenim regulacniho planu anebo pred zménou nebo
zrusenim uzemniho rozhodnuti, aizemniho souhlasu nebo verejnopravni smlouvy nahrazujici
uzemni rozhodnuti podle § 94 odst. 3 opravnéna vykonavat prava z nich vyplyvajici (dale jen
»Opravnény“), pokud uvedenou zménou nebo zrusenim bylo zruseno uréeni k zastavéni a
vznikla mu prokazatelna majetkova ajma.

Nahrada vlastnikovi nebo opravnénému nenalezi, jestlize k uvedenému zruseni doslo na
zakladé jeho navrhu nebo po uplynuti 5 let od nabyti aéinnosti uzemniho planu nebo jeho
zmeény, €i regulaéniho planu nebo jeho zmény, ktera zastavéni dotéeného pozemku umoznila.
Ustanoveni o uplynuti lhdty 5 let se neuplatni, pokud v této lhuté

nabylo u€innosti rozhodnuti o umisténi stavby nebo uzemni souhlas pro stavbu, pro kterou
bylo zastavéni uvedenou uzemné planovaci dokumentaci uréeno a toto rozhodnuti nebo
souhlas je platné, nebo

pred uplynutim Ilhaty 5 let byla uzaviena verejnopravni smlouva nahrazujici dzemni
rozhodnuti a tato verejnopravni smlouva je ucinna.



(7) V pripadé, ze dojde k nasledné zméné uzemniho planu, zméné nebo zruseni regulaéniho planu
nebo pozbyti platnosti uzemniho rozhodnuti podle § 93 odst. 5 a prislusny pozemek, za ktery
byla vyplacena nahrada, se vrati do pavodniho rezimu umoziujiciho zastavéni, je ten, komu
byla nahrada vyplacena, povinen vyplacenou nahradu v plné vysi vratit poskytovateli nahrady
do 3 mésica od vyrozuméni o vzniku této povinnosti. Povinnost vratit nahradu zanika po 5
letech od nabyti a€innosti zmény uzemniho planu, zmény nebo zruseni regulaéniho planu
nebo od pozbyti platnosti aizemniho rozhodnuti, na jejichz zakladé nahrada vznikla.

Prechodna ustanoveni
§ 188

(1) Uzemné planovaci dokumentaci sidelniho Gtvaru nebo zény, uzemni plan obce a regulaéni
plan schvalené pred 1. lednem 2007 Ize do 31. prosince 2020 podle tohoto zakona upravit, v
rozsahu provedené Upravy projednat a vydat, jinak pozbyvaji platnosti.



Dékuji za pozornost !



